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Borgerreprasentationen

Indre By Lokaludvalg har to gnsker til Overfarselssagen 2022/2023, nemlig

1. at der afsaettes penge til at fa udarbejdet bevarende lokalplaner i
Middelalderbyen

2. at der afsattes penge til vedligeholdelse og opdatering af de offentlige
legepladser i Indre By.

1. Bevarende lokalplaner
Fra side 42 i den geldende kommuneplan:

”Byen rummer med sin mangeérige historie vaerdifulde kulturmiljger og
bevaringsveerdige bygninger, som vidner om fortidens kebenhavnerliv og den
udvikling, der er fundet sted. Historiske og kulturelle spor er med til at give
identitet og kant til nutidens og fremtidens by. Derfor har vi udpeget verdifulde
kulturmiljger og bevaringsveerdige bygninger, sa de kan blive aktiveret i
omdannelsen og udviklingen af byen. Enten i bevaret form eller transformeret til
ny anvendelse, der bygger videre pa de historiske lag. I lgbet af
kommuneplanperioden udarbejdes der en opdatering af veaerdifulde kulturmiljger
i kommuneplanen.

Desuden settes der gang i arbejdet med at byen bliver daekket af lokalplaner,
startende med middelalderbyen og Christianshavn.”

Formalet med bevarende lokalplaner er at beskytte de bevaringsverdige
omrader i byen mod et pres fra entreprengrer, som matte have gnske om at
”udvikle” byen.

Det kan gares med en simpel, kortfattet bevarende lokalplan for de
bevaringsvardige omrader, hvor ’bevisbyrden” er vendt, s& enhver, der vil rive
ned eller gdeleegge facader, pa forhand ved, at det kan man i udgangspunktet
ikke fa lov til.

En bevarende lokalplan vil saledes hjalpe politikerne og Teknik- og
Miljgforvaltningen med at bevare en kulturarv.

@nsket om bevarende lokalplaner angar i farste omgang Middelalderbyen.
Lokaludvalget har for nylig foreslaet Teknik- og Miljgudvalget, at arbejdet med



bevarende lokalplaner i Middelalderbyen bgr indledes med udarbejdelsen af en
bevarende lokalplan for Snarens Kvarter, sa dette omrade blive lige s& godt
beskyttet som Provstevej-kvarteret.

Teknik- og Miljgforvaltningen har for ikke sa lang tid siden kommenteret
forslaget om overordnede kortfattede bevarende lokalplaner med ringe
detaljeringsgrad. Teknik- og Miljeforvaltningen skrev: ” (...) hvis lokalplanen
laves sa enkelt som muligt uden mulighed for nedrivninger eller &ndringer, vil
det efterfglgende afstedkomme et stort antal ansggninger om dispensationer med
heraf folgende storre ressourcetraek.” Til det kan man anfare:

1. Hvorfor skrive om lokalplaner for Middelalderbyen i den geldende
kommuneplan, hvis man ikke mener det?

2. Det bar ikke veere forvaltningens prioriteringer, ressourcer eller
gkonomi, som skal afgare, om et bevaringsverdigt kvarter skal forblive
bevaringsveerdigt.

3. Hele ideen med en overordnede kortfattede bevarende lokalplaner med
ringe detaljeringsgrad er at signalere overfor omverdenen, at der i
udgangspunktet ikke kan dispenseres fra lokalplanen. Dermed vil
ressourcetraekket naeppe blive sa stort, som forvaltningen frygter. Jf. det
vedlagte notat kan forvaltningen sperge andre kommuner om deres
erfaringer med bevarende lokalplaner.

Det er saledes vurderingen, at gkonomien i gnsket om bevarende lokalplaner er
forholdsvis lille, bl.a. fordi der alt andet lige vil veere feerre byggesager og fordi
det handler om en ompriortering af ressourcerne i forvaltningen.

2. Opdatering af de offentlige legepladser

Kommunen fremmer borgernes udeliv med faciliteter som havnebade, rekreative
cykelruter og udeserveringstilladelser. Kommunen bgr ogsa understgtte de
yngste borgeres behov for udeliv bl.a. med moderne offentlige legepladser, som
kan benyttes af barnefamilier fra om morgenen til kl. 20. Legeredskaberne pa
alle de offentlige legepladser skal veere tiltalende og spendende, og
legepladserne skal til stadighed fremsta vedligeholdt og renholdt, ligesom
belysningen skal veere i orden.

Umiddelbart set er legepladserne i Felledparken eksempler til efterfalgelse.
Derimod fremstar fx legepladserne i @rstedsparken, i @stre Anleeg og pa
Gammelvagt forsgmte, utidssvarende og uden den ngdvendige belysning.

Med venlig hilsen

Bent Lohmann,
Indre By Lokaludvalg



Kgbenhavns Kommune

har vist ikke egentligt bevarende lokalplaner. | planen for Nyhavn og Gammelholm star f.x:

”86 stk. 4. Nybyggeri

Der skal udarbejdes supplerende lokalplan i forbindelse med nybyggeri til erstatning af
bevaringsvaerdig bebyggelse herunder bygninger, som ikke vil kunne istandsaettes p.g.a. brand eller
lignende ,force majeure”-situation”.

Det burde praeciseres, at nybyggeri i videst muligt omfang skal veere en genopfgrelse af det gamle
hus, hvis det var bevaringsveerdigt, og ellers holdes i den for kvarteret karakteristiske byggestil. Det
ville vaere helt gdelaeggende, hvis man i Nyhavn kunne opfgre et nyt hus i stil med Toldbodgade 13
(som ligger i samme karré som Nyhavn) efter en brand. Men det er der vel ikke noget til hinder for,
som lokalplanen er nu. Der findes snesevis af exempler pa helt utilpasset in-fill-byggeri i fine, gamle
husraekker i Indre By.

I mange andre byer har man stillet krav til nybyggeri.

Mariager:

Lokalplanen har til formal at sikre:

e at omradets anvendelse fastlaegges til boligformal, centerformal samt offentlige formal,
e at eksisterende karakteristisk bebyggelse med tilhgrende omgivelser samt bebyggelse af
seerlig arkitektonisk og kulturhistorisk vaerdi bevares, ny bebyggelse far en placering,
udformning og et materialevalg, som er i overensstemmelse med den stedlige

byggetradition eller,

e at ny bebyggelse pa anden made ved sin arkitektoniske udformning og indpasning
medvirker til at opretholde karakteren af det eksisterende miljg, at der i forbindelse med
2&ndringer i bebyggelsens ydre fremtraeden tages hensyn til bygningernes arkitektur,
nabobebyggelse og gaden som helhed, at boligbebyggelse anvendes til helarsbeboelse.

Hjgrring:

Hvad er formalet med planen?

Lokalplanens omrade omfatter et stgrre centralt beliggende omrade i Hjgrring omkring Vendsyssel
Teater og Mammutpladsen, omfattende Mammutpladsens parkeringsareal og flere ejendomme i
Jernbanegade og Brinck Seidelins Gade.

Det er lokalplanens formal at sikre, at udviklingen i omradet sker med st@rst mulig respekt for den
gvrige bebyggelse i omradet, som er en del af kulturmiljget "Bymidten i Stationsbyen i

Hjgrring". En del af bebyggelsen langs Jernbanegades @stside er derfor udpeget som
bevaringsvaerdig, og der er fastlagt bebyggelsesregulerende bestemmelser. Det skal sikre, at



nybyggeri og ombygninger sker i trad med omradets karakter samtidig med, at der gives mulighed
for at forny omradet med nye byggemuligheder og nye byrum.

Langeland (Tranekaer)

Bebyggelsens ydre fremtraeden 7.1

Der skelnes mellem eksisterende bygninger i fglgende kategori:
Kategori 1 (ingen tilfgjelsesmuligheder).

Kategori 2 (enkelte tilfgjelsesmuligheder).

Kategori 3 (stgrre tilfgjelsesmuligheder).

Kategori 4 (flest tilfgjelsesmuligheder)

For bygninger i kategori 4 (flest tilfgjelsesmuligheder ) samt nybyggeri gaelder: 7.33 Facader skal
fremsta som blank mur i deempede gule, rgde eller lys gra blgdstrggne teglsten eller Kategori 4
(eksempel) Flest tilfgjelsesmuligheder. Eksempel pa kategori 4 31 Forslag til lokalplan 125 for
Langeland Kommune Lokalplanens bestemmelser som vandskuret mur. Farven skal vaere hvid, lys
okkergul eller lys gra. Garager, udhuse, anneks bygninger o.l. kan yderligere udfgres i tree med
klinkbeklaedning eller som “en pa to” med daekken de sort maling. 7.34 Fuger skal udfgres i en
mertel, der er tilpasset den valgte teglsten i farve og styrke. Fuger ma ikke ud fgres som
tilbageliggende fuge eller hamborgfuge. 7.35 Traebeklaedning af ydervaegge pa boliger ma ikke
udggre mere end 25 % af ydermuren. Gavltrekan ter ma ikke bekleedes med trze. 7.36 Tage pa
boliger skal udformes som lige benede saddeltage med en haeldning mellem 40 og 50 gr. 7.37 Tage
pa boliger skal deekkes med rgd vingetegl af gammel dansk standard, naturskifer eller sort tag pap
med listedaekning eller lagt pa klink. Der ma ikke anvendes glaserede eller pa anden made
reflekterende materialer. 7.38 Tegltage ma ikke afsluttes med udhaeng bortset fra gesimslgsning.
Tegltage kan ved gesimslgsning etableres med skalk. 7.39 Nye bygninger skal udfgres med
skorsten, som skal placeres i tagryggen. Skorstene skal fremsta som husets murvaerk i gvrigt, enten
i blank tegl eller vandskuret. Dette geaelder dog ikke for gara ger, udhuse, anneksbygninger o.l. 7.40
Dgre skal vaere af trae med daekkende maling eller deekkende traeebeskyttelse. 7.41 Porte til garager
eller udhuse skal udfgres i trae. Der ma ikke anvendes hejseporte. 7.42 Vinduer i facader, der er
orienteret mod offentlig vej eller er gavlvendte, skal placeres regelmaessigt og veere i hgj - eller
kvadratformat. Bredden ma i kke overstige 180cm. | facader orienteret mod ha ve, som ikke er
synlig fra offentlig vej, samt i an 32 Forslag til lokalplan 125 for Langeland Kommune Lokalplanens
bestemmelser neksbygninger og lignende smahuse kan stgrre glaspartier indarbejdes, safremt
disse tilpasses husets arkitektur som helhed. Vinduer bgr fremsta med en sprosseinddeling, der er
tilsvarende byg ningens alder og arkitektoniske stil. 7.43 Vinduer skal vaere af trae med daekkende
maling eller treebeskyttelse eller af pulverlakeret aluminium. 7.44 Vinduer i tagflader skal placeres
regelmaessigt og i forhold til husets gvrige vinduer. Bredden pa tag vinduer ma ikke overstige 70cm
og vinduerne skal integreres i tagfladen. 7.45 Kviste skal placeres i forhold til bygningens vindu es -
og facaderytme. Kviste ma ikke placeres naer mere end tre tagsten fra gavle og tagfod. Bredden pa
kvisten ma ikke overstige 150cm, og den sam lede bredde for tagvinduer og kviste ma ikke over
stige 1/3 af tagfladens laengde. Kvistens vindue skal vaere af mindre format end facadens vinduer,



og kvisten skal generelt veere tilpasset bygningens arkitektur. Taget kan udfgres i samme materiale
som hovedhuset eller i zink. Kvistens sider kan udfgres i tegl af samme udtryk som hovedhuset
eller beklaedes med zink eller trae med heldaekken de maling.

Rudkgbing

at give mulighed for opfgrelse af ny bebyggelse, herunder om- og tilbygninger til bestaende
bygninger, med en placering og et arkitektonisk udtryk, proportioner, materialer og farvessetning,
der er foreneligt med den historiske bebyggelsesstruktur,

Stryng

Bebyggelsens ydre fremtraeden 8.1 Ny bebyggelse samt om- og tilbygninger skal tilpasses det
eksisterende by- og bygningsmiljg og veere i overensstemmelse med den lokale byggetradition
med hensyn til materialer og farver m.v. Byradet kan i seerlige tilfaelde tillade, at en bygning gives
et, nutidigt arkitektonisk udtryk under forudsatning af, at bygningen har arkitektonisk kvalitet,
beriger by- og bygningsmiljget og ikke overskygger bevaringsvaerdierne. Byradet kan herunder
meddele dispensation’ fra en ellerflere af efterfglgende bestemmelser om bebyggelsens ydre
fremtraeden. 8.2 Udvendige bygningssider skal fremsta som muret byggeri eller bindingsvaerk
udfyldt med tegl. Muret byggeri skal fremsta med blank mur af rgde teglsten eller pudsede eller
vandskurede murflader, der kalkes eller males h,vid, lys gul, afdeempet rgd ellerjordfarve.
Bindingsvaerk skal tjeeres eller males sort, og tavl skal pudses eller vandskures og kalkes eller males
hvid eller lys Okkergul. Vindues- og dgrabninger i ydervaegge skal udformes’med en regelmaessig
placering og proportionering. Bredden af vinduesabninger ma ikke overstige héjden. 8.3
Udvendige bygningssider pa garager, carporte og udhuse ma udfgres med breeddebeklaedning og
males i farver, der er afstemt med den omgivende bebyggelses farver. Pa landbrugsejendomme
ma udvendige bygningssider pa driftsbygninger endvidere beklaedes med eternitplader og
metalplader. 8.4 Tage ma kun udfgres som symmetriske sadeltage med en taghzeldning mellem
450 og 50°0g ma ikke udfgres med udhaeng. Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og
udformes som enkeltsiddende tagvinduer eller kviste, hvis samlede bredde ikke overstiger’l/3 af
tagfladens leengde. Tagvinduers bredde ma ikke overstige 0,80 m og kvistes bredde ma ikke vaere
mere end 1,50 m. 8.5 Tage ma kun beklaedes med r@d vingetegl eller stra. Stratag tillades dog kun,
hvis byggelovgivningens krav om afstand.

Aabenraa

Bebyggelsens ydre fremtraeden Bebyggelsens udtryk er meget vaesentligt for omradets karakter.
Der findes mange fredede og bevaringsvaerdige bygninger, og mange historiske bygningsdetaljer
som murankre, tavler og lignende er bevaret. Det vurderes at fortsat bevaring af bygningernes
arkitektoniske stil og udtryk, saerligt i delomrade 1 og 2 (Nygade- og Pottergadekvarteret) er med
til at understgtte omradets historiske og bevaringsveerdige kulturhistoriske miljg. Derfor
fastsaetter lokalplanens § 8 bestemmelser for bade det eksisterende og for nyt byggeris udtryk -
med differentierede bestemmelser imellem delomraderne.



