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Teknik- og Miljgudvalget

Teknik- og Miljeforvaltningen

Angaende problemstillinger i 27. september 2023

lokalplansforslag Amaliegade Nord

Sagsnummer
2023-0385820

I Indre By Lokaludvalgs m@de den 14. september fremlagde en borger
problemstillinger i Lokalplansforslag Amaliegade Nord. Indre By Lokal-
udvalg finder problemstillingerne relevante og beder derfor om svar pa
felgende spargsmal:

Dokumentnummer
2023-0385820-1

1. Hvorledes forholder Teknik- og Miljgudvalget hhv. Teknik- og
Miljgforvaltningen sig til, at det planlagte byggeri har en punktvis
hojde pd 27,5 meter og dermed overskrider den maksimale
bygningshgjde i Kommuneplanramme KP19?

2. Hvad er Teknik- og Miljgudvalgets holdning til, at bebyggelses-
procenten p&d Amaliegade 44 med det planlagte byggeri isoleret
nar op pa 251 procent?

3. Hvordan forstar Teknik- og Miljgudvalget hhv. Teknik- og Milja-
forvaltningen falgende formulering pds. 9 i Lokalplansforslag
Amaliegade Nord “Der fastleegges en offentlig stiforbindelse fra
Amaliegade til Inderhavnen gennem passagen, hvor der ogsé vil
vaere et delvist frit kig til havnen.” mht. mulighed for havnekig fra
Amaliegade til Inderhavnen?

4. Hvorledes forholder Teknik- og Miljgudvalget sig til det foresla-
ede byggeri i forhold til Frederiksstadens Arkitektoniske egen-
art? .‘i

Indre By Lokaludvalg
=

5. Hvorledes forholder Teknik- og Miljgudvalget hhv. Teknik- og
Miljgforvaltningen sig til det i kompendiet “Maersks Domicilbysg- Sekretariatet for Indre By og

. . " i i R Christianshavns Lokaludvalg
geri i Amaliegade” alternative forslag til fordeling af bebyggelses- Radhuspladsen 1
procenten pd kompendiets s. 13? Kompendiet blev fremsendt 1550 Kgbenhavn V
den 27. august af Morten Olsen til blandt andre Teknik- og Miljg-

. EAN-nummer
borgmesteren og vedlaegges ogsa dette brev.

5798009800411
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Venlig hilsen
Bent Lohmann
Indre By Lokaludvalg



Mcersks Domicilbyggeri i Amaliegade

Lokalplansforsiag 60018 mv. (Amaliegade Nord

Mcersk gnsker at udvide sit domicil og har derfor opkgbt naboejel
nedrivningen allerede er pdbegyndt under verdens sterste telt, h
allerede planlagte byggeri, hvis Kgbenhavns Kommune godkende

Nedrivningen er pdbegyndt (med tilladelse), men uden en ny god

Det planlagte byggeri er i hgringssvar blevet voldsomt kritiseret a
for hgjt (ca. 3,5m hgjere end Amalienborg 250 meter fra byggerie
pd& Amaliegade 44 (251%) og med en facadeudformning, der er he

e "Det er sdledes alt fra projektets proportioner til overflade
med omrédets nuvcerende karakteristika.” (-)
e "Byggeriet er ubarmhjertigt hejt og udansk i sin kompakt
dette sted vil pdvirke kulturmiljget negativt..” (

. _ anbefaler derfor, at bygherre, arkitekter

projektet..”
. _ skal hermed opfordre byghe
facadearkitekturen op til en serigs dialog og genovervejel
e "ICOMOS Danmark finder, at facadeudtrykket, er en voese
karakteristika.” (- fungerer som UNESCO ekspertorg

| borgenes lcegmandsformuleringer anses byggeriet at minde o
Tivolis Koncertsal, et kontorhotel i Ballerup eller et renoveringsproj

Byggeriet kritiseres ogsd for at afbleende for havnekig fra Amalieg
bindelsesbygninger, s& havnekigget bliver “som at tilbyde panoramaudsigt inde fra en kampvogn

Det bemcerkes ogsgd, at “Den BI& Plads” snarere bliver “Den Grd Plc
bygningen, og den nuvcerende vest-sol fra Amaliegade bliver blo

Imidlertid er der fremkommet et _ der bdde tilgodeser Mcersks pladsbehov og giver mulighed for at
reducere byggeriets hejde og areal i Amaliegade, samt bringe mere lys til havne-promenaden (og “Den Bl& Plads” der
kunne flyttes hen til at f& vestlyset fra Amaliegade):

I al sin enkelhed foreslds det at opfere en ny 4-etagers kontorleenge i stedet for den nuvcerende glaskorridor mellem
Mcersk bygninger. Det vil give Esplanaden 50 et ekstra areal pd& 6.200 kvm, der vil gere det muligt helt at udelade tag-
etagerne pd Amaliegade 44.

Det vil ogsd give Mcersk mulighed for at etablere en 1.800 kvm solrig taghave med havneudsigt pd den nye t
lcenge samt en lignende pd Amaliegade 44. Det vil i alt give ca. 1 hektar grent tag til byen samt betyc
veerdier til Mcersk og dets medarbejdere.

Dette vil formentlig hverken veere arkitektur- eller omrddemcessigt probl
Mcersk mulighed for at nytcenke hovedindgang og foyer f.eks. udvide med det besagscenter
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NOTE

I heringssvarene til Lokalplansforslag for Amaliegade Nord fremsaettes flere opfordringer fra organisationer, fagfolk
og borgere til at genoverveje og gennemtcenke projektet. Tiden er sd at sige inde til at tage “taenkehatten” pa.

De p&pegede problemer er helt grundiceggende (hajde, drajde, arealfordeling, havneafbleending og facade-

udformning mod Amaliegade), der ger, at det planlagte byggeri hverken er i overensstemmelse med kulturmiljzet
eller kommunens ambitioner om "Kebenhavnerskala”, grenne tage, havneproeg eller UNESCO Verdensaryv.

Der ber derfor udvises rettidig omhu &) ved at pdbegynde den politiske debat “uden ungdigt ophold.” og ikke
afvente den tekniske sagsbehandling i forvaltningen. Dette kompendium er udarbejdet for at give et overblik til
dem, der vil give deres besyv med i debatten, sé& det politiske etablissement fér et godt beslutningsgrundlag.

Valg af uddrog, deres rcekkeffzslge og hlgh lighting fra heringssvarene er mine, men der er for god ordens skyld links

e heringssvar, sé& den fulde ordlyd fra hver interessent er

umiddelbart tilgaengelig.

Reviderede opstalter mv. i dette dokument har taget udgangspunkt i dem, der er vist i kommmunens materiale. De er
konceptskitser, der ikke er beregnet til publikation, men bruges i dette dokument til at illustrere pointerne i harings-
svarene (f.eks. alternative udformninger for at reducere hgjden og bibeholde det frie og helt &bne havnekig).

S (Borger MO")
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1 ‘ PROCES & STATUS PRIMO AUGUST 2023

Mcersk ensker at udvide sit nuveerende domicil (Esplanaden 50, matrikel 400), og har derfor opkaebt den

bevaringsveerdige bygning pd naboejendommen (Amaliegade 44, matrikel 361).

¢ Nedrivningstilladelse til Amaliegade 44 blev vedtaget 28. november 2022 sammen med
startredegerelsen, og tilladelsen blev givet 14. december 2022. Nedrivningen er allerede i gang.

e Der er udarbejdet et _ der har veeret i hgring fra 11.

maj 2023 til 7. august 2023.

Der er indkommet _ fra organisationer, virksomheder og borgere, som nu skal bearbejdes. Et
enkelt svar fra en borger i Skovlunde er ubekymret og positivt.

Amaliegade set fra
Churchillparken.

Nybyggeriet vil blive
opfort under teltet i

forgrunden.

Leengere nede af
Amaliegade ses
rytterstatuen og
Amalienborgs
kolonadde.

Fotografiet er taget
med iPhone den 10.
august 2023 kl.
19:00.
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2 - FAKTA

Kommuneplanrammen foreslds cendret fra S2 til S3. Kebenhavns Kommuneplan 2019 stipulerer bl.a.:

Omrdadebetegnelse S2 (serviceerhverv) s3 (Serviceerhverv)
Maksimal Bebyggelsprcocent 150% 185%
Maksimal Bygningshgjde 24 meter 24 meter

e Det planlagte byggeri har en hgjde pé 27,5 meter og er derfor over den almindelige maksimale
bygningshgjde for et S3 omréade

Der skal veere scerlige drsager for at tillade dette, sGsom:

=  Bygningen har scerlig arkitektonisk voerdi
ygning 9 Amalienborg er ca. 24 meter

= Bygni del af et byudvikli jekt
ygningen eren aetat et byudvikingsproje hgj og ligger blot 250 meter fra

= Bygningen er placeret et sted, hvor der ikke

den planlagte Mcersk bygning.

er andre bygninger i ncerheden

e En bygherres "arealhunger” er ikke gyldig begrundelse for at tilsidescette kommuneplanens
bestemmelser om den maksimale bygningshejde

Esplanaden 40 (matrikel 400) Amaliegade 44 (matrikel 361)

Grundareal 24.930 kvm 8.564 kvm
Nuvcerende etageareal 34.763 kvm 11.802 kvm
Nuvcerende bebyggelsesprocent 139,5 % 137,8 %
Nybygget etageareal 5.000 kvm 21.500 kvm
Etageareal i alt efter nybygning 39.763 kvm 21500 kvm
Ny bebyggelsesprocent 159,5% 251%

Ud fra ovenstdende tabel er det tydeligt, at det planlagte byggeri er helt skeevvredet ("gumpetungt”) i
forhold til matriklerne. Tidligere var der omtrentlig lige store bebyggelsesprocenter pd de to matrikler.
Nedenstdende tabel viser etagearealets fordeling ved en balanceret bebyggelsesprocent (183%).

Esplanaden 40 (matrikel 400) Amaliegade 44 (matrikel 361)
Etageareal ialt 45.622 kvm 15.672 kvm
Udvidelse af etageareal 10859 kvm (i forhold til tidligere) 3.870 kvm

Med det planlagte byggeri har Mcersk valgt at belaste den mest falsomme grund (klos op ad Vestindisk
Pakhus og toettest pd Amalienborg) med over 80% af det nybyggede areal.

Bebyggelsesprocenten gdr fra at veere lige stor pd begge grunde til at blive over 91,5 procentpoint hgjere
pd& den falsomme grund (Amaliegade 44), og isoleret set vil bebyggelsesprocenten p& den falsomme
grund overstige S3-loftet for lav bebyggelse med 66% procentpoint.

- Mcersks nye domicilkompleks med den massive nye bygning til

| venstre. Bemcerk at arealet pd de to tre-etagers forbindelses-

;a bygninger, der bleender gaden aof fra havnen, faktisk ikke
/‘ engang indgdr i areal-opgerelsen for matrikel 361. Domicilets
o * - “|| ubalance bliver altsé endnu sterre end matrikeltabellen viser.

'M
""-nu.."""-u.m ”
L St nnet M, ":: !

lllustration af Dorte Mandrup A/S fra lokalplansforslagets side 10
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3 . HOJDE, DROJDE & DET TABTE HAVNEKIG

e "Byggeriet er ubarmhjertigt hgjt og udansk i sin kompakthed” og "..det foresldede nybyggeri pd

dette sted vil pdvirke kulturmiljget negativt..” (_)
. _ anbefaler derfor, at bygherre, arkitekter og myndigheder genovervejer
projektet..”

e "Det er sdledes alt fra projektets proportioner til overflader og udtryk, der ikke stemmer overens
med omrddets nuvcerende karakteristika.” (-)
e "Etegenrddigt byggeri med hgj reel byggeprocent (251%), groenseoverskridende hgjde og utilpasset

facade til Amaliegade, der tilmed afbloender for havnekig!” (_)

Det virker dog lidt som en

kok, der har fulgt en opskrift uden at smage retten til

- der ejer mange ejendomme i Frederiksstaden:

”.. Det er sdledes alt fra projektets proportioner til overflader og udtryk, der ikke stemmer overens

med omrddets nuvoerende karakteristika. Sammenholdt med at bygnin
m2, i et omrade der er i spil til at blive udpeget som verdensa
orden - ellers risikerer omrédets egenart at forsvinde.

Lokalplansforslagets byggeri er i sig selv stort og med en hgjde der bryder omrddets samlede
udtryk. I lokalplanen er det nce
bystrukturen”. Omrddets eksisterende struktur udgeres dog ikke af 75-100 meter lange ubrudt

facader, so

_henviser til professor Ellen Braaes vurdering i bilag 8:

’[..] Uagtet bygningsanlceggets mange selv vil det foreslGede nybyggeri pd dette
sted pdvirke kulturmilipet negativt med en starre bygningshgjde,

"KM bemcerker, at der bor tages hensyn i hgjde, volumen, sigtelinjer og gdrdrum
ncerliggende Frederiksstaden

“Jeg mener ikke, man skal cendre pd bebyggelsesprocenten,
deres kontorer, men at lokalplane
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- fremferer endvidere lokalplanforlagets problemer i forhold til goeldende bestemnmelser:

“Vi mener helt konkret at byggeriet bryder med bestemmelsernes § 1, jf. nedenstdende udklip:”

§1. Formal
Formblet med lckalplanen er

¢ at istimgge omvibdets anvendelse Sl sarvicesrhvery,

o Maikre adgang gennem omridet mad offentiigt tilgmngelige ster,
34 der opnds gode adgangsforhold og sammenhang med det om-
gwvende omride.

Ligeledes bryder bestemmelsernes § 6 med omrddets karakteristik
183, der er angivet i stk. 1 og bebyg

I bestemmelsernes § 7 stdr tillige anfer
forenelige med sted

Afbleending af Havnekig!

Bemcerk at der foregc

Der er er flere byggefe i omrddet der i dag er den dbne
passage mellem bygningerne fra Amaliegade
havnen:

massive betonveeg pd

1= er i realiteten dobbelte forbindelsesbygninger,

der hver er 3-etager hgje

Arkitektvisualiseringerne
viser tydeligt, at havne-
kigget bliver ncesten
elimineret til fordel

for "spildplads” (forbin-

delsesbygningeri 3
etagers hgjde, selvom
der er en underjordisk
forbindelse).
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Opetalt mod Amalegade lustration, der viser ef elsempel pd nybygeen | overenssiemmeise med idaiplanen Bustraton Dorte Mandrup A/S

Bemcerk, at der tilsyneladende er en inkonsistens i lokal

opstalterne mod henholdsvis Amaliegade og Inderhavn

P& forunderligvis oplases den 16 meter haje og 6 meter brede massive betonveeg (Byggefelt G) sig

optisk i lokalplansforslagets opstalt ovenfor.

Nedenfor er denne massive betonveeg indtegnet med s¢
Larsen lcengen”) som den bygges op til, sédan som den

DIl sl elelsislelpiielo =< at de dobbelte forbindelsesbygninger ikke i praksis bliver scerligt transparente
pgoa. reflekser. Derfor er de pd den "hackede” opstalt vis
brugt i Opstalt mod Indehavnen (nederst).

—— ¥

| S
o senann
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OReit LG MO INderNawnen BUSIIton, der viser ef dsempey Od MOYERen | Cvevenssiammese med Dispunen Mustrason Dorte Manarup AVS

som delvis frit kig (s. 8) at det er gait fa

om at tilbyde panorama-udsigt inde fra en kampvogn
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"Kalvebod Brygge Syndromet”

veere gavnligt for helhedsoplevelsen, hvis det nye
byggeri bliver fritstdende

Hvis jeg skulle bygge en taege i Lego-klodser ville den sikkert f& nogenlunde samme udformning
som domicilkomplekset.”

Udvalg af Andre Bekymringer
_ udtaler blandt andet:

“Det fremgdr ikke af lokalplan og miljerapport, at det nye byggeri er nabo til det mest velbevared
pakhus i Kebenhavn, nemlig Vestindisk Pakhus, eller for den sags s
palce og De Engelske Roekkehuse, som alle er skrobeli i

varierende styrke. ”

"Det fremgdr heller ikke, at det meste af Amaliegades vestlige side er fredet og/eller er af hoj

bevaringsveerdi

‘Ejeren af Amaliegade 49 @nske
dertil harende mi
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Uddrag af _ haringssvar:

“Matrikel nr. 361 og 400 er begge betydelige ejendomme i omrddet. Vi erkender, at en aget

byggeprocent pd 183 kan veere passende, ndr de to matrikler betragtes som en samlet enhed.
Dog mener vi stadig, at det er nedvendigt at foretage en grundig vurdering af cendringens
indvirkning p& omrédet som helhed, set i lyset af, at en storstedel af det nye byggeri p& matrike
361 ligger indenfor omrddet kulturmiljeet "Kebenhavn som hovedstad-Frederiksstaden”, hvo
planen har veeret friholde den historiske bydel for nye hajhuse, sd byens kar:
3-6 etagers bebyggelser, kun afbrudt af tdrne, spir og kupler, bevares.”

“Ved gennemgang af gesimshajden, er der lavet en begroen
noermeste naboer. Desveerre er gesimshgjden pd de fredet huse i Toldbodgade 71-87 og 95 som
ligger indenfor kulturmiljget "Kebenhavn som hovedstad-Frederiksstaden” ikke medtaget.
har en betragtelige lavere gesimshajde en

Desuden vil veesentlig stigning i

Amalienborg samt BI&, Gul og Vestindisk Pakhus foran det planlagte byggeris sitecover

Fotografiet er taget med iPhone d. 26. august 2023 kl. 12:15
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Goettekonkurrence ud fra kommentarer under hgrings-
processen. Den viste bygning er visualiseret af Dorte
Mandrup A/S og fremggdr i et lokalplansforslag som:

Showroom for en mabelgrossist i Nordhavn
Kontorhotel i Ballerup med loggia
Renoveringsprojekt i Borgergade eller Nyropsgade

Opdatering af Tivolis Koncertsal

© a0 T aQ

Aflgser for et bevaringsveerdigt byggeri 250 meter
fra den kongelige residens i et historisk kulturmiljo

Overordnet er der en usikkerhed omkring, hvad huset vil.

Projektet er ubarmhjertigt haji
stort hus. Det bli

- (der fungerer som ekspertorgan for UNESCO ift. Frederiksstaden og verdensarvskonv

ICOMOS Danmark finder, at facadeudtrykket, er en vaesentlig cendring af Frederiksstadens
karakteristika.

Amaliegade blev opfert som en bred residensgade med fi
sokler og relativt lukkede facader, ogsd i stueeta
hver karré. Materialeholdningen er ensart

Frederiksstadens integritet er e
UNESCO-kandidaturet. Vi vil derfor anbefale, at man genbesager projektets facadeudformning og i
hajere grad arbejder efter de grundprincipper, som Frederiksstaden reproesentere

“Foreningen Historiske Huse skal hermed opfordre bygherren og kommunen til at tag
facadearkitekturen op til en serigs dialog og genovervejels
frednings- og bevari

Alt i alt forekommer det planlagte byggeri mig pd en eller anden mdde at vaere desorienteret,
disproportioneret og endt i et arkitektonisk ingenmandsland.”
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https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-60018-af-morten-olsen
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https://blivhoert.kk.dk/svar/svar-til-horing-60018-af-birthe-iuel

_henviser til professor Ellen Braaes vurdering i bilag 8:

“[..] Uagtet bygningsanlceggets mange selvstaendige kvaliteter vil det foresiGede nybyggeri pé dette
sted pdavirke kulturmiljiget negativt med en starre bygningshejde, en tagudformning, som i
modsaetning til Amaliegades evrige bygninger er ret synlig i gadebilledet (yderligere forstcerket af, a
bygningen ligger pé et hjerne), en haj og dben ‘sokkel, stor facadedybdereliefvirkning og de stor
glasfacader, der om aftenen vil fremstd lysende i den ellers relativt svagt belyste Frederikssta

“Hvad angdr det samlede kulturmilje, bemcerker Foreningen Historiske Huse, at Slots- og
Kulturstyrelsen har stillet sporgsmdl ved, om det aktuelle byggeri evt. kan bringe v
Frederiksstadens samlede integritet og bevaringsveerdi i tvivi som kandidat til UNESCOs

verdensarvsliste. Grunden er, at det nye byggeri ikke i tilstraekkelig grad tager hensyn til omgivelserne,

den arkitektoniske signifikans og bebyggelsesmenster i Frederiksstaden.
dybt beklage.”

” Det er Jeudans opfattelse at lokalplansforslagets byggeri, ikke stemmer overens med omrddets
egenart og tilmed skader helhedsudtrykket.”

Dermed er det ikke sagt at omrédet ikke kan rumme nye bygninger eller at nye bygninger ska
opfares som nye bygninger gerne ma se nye ud og veere en nyfortolkning af de eksistere
bygninger. Selvom der er plads til nyfortolkning af omrddets arkitektoniske eleme
at have forstdet de originale bygningers stil, og det er iscer her projektet inde
sdledes alt fra projektets proportioner til overflader og udtryk, der ikke stemmer overens med
omrddets nuvcerende karakteristika. Sammenholdt med at bygni
i et omrdde der er i spil til at blive udpeget som verdensar
ellers risikerer omrdadets egenart at forsvinde.

Lokalplansforslagets byggeri er i sig selv stort og med en hgjde der bryder omrddets samlede

udtryk. I lokalplanen er det naevnt a "Hensyn til bevaringsveerdige helheder i

bystrukturen”. Omrddets eksisterende struktur udgeres dog ikke af 75-100 meter lange ubrudte

facader, som der er lagt op til i lokalplansforslage

"Det er et klassisk byggeri, men lokalplanen ber sikre, at det kommer til at ligne et rigtigt hus og i hgjer:
grad udtrykke Frederiksstaden. Byggeriet skal passe ind i Frederiksstaden. *
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5 ¢ ' LYSPUNKTER

Der er gloede over oprettelsen af den lille plads ("Den BI& Plads”) med et forslag om, at den kunne
omdgbes til Mgllers Plads, da den er nabo til Larsens Plads (opkaldt efter en tidligere skibsreder). Pladsen
kan dog geres meget lysere og luftigere ved forskyde havnepavillonen og bevare den helt dbne passage til
Amaliegade, som vi kender den i dag.

at det i virkeligheden snarere blive
"Den Grd Plads’

forbedringsmulighea bibeholder en uhindret havneadgangen fra Amaliegade
attrakti

pladsdannelse lys og Iuf

ben gennemgang mellem bygningerne og pladsen ved vandet vil ogsd give geesterne fornemmelsen
af at veere velkomne pd en imadekommende virksomhedscampus fremfor at vaere pd télt ophold i
skyggen af en virksomheds-foestning.”

Havnekig nar forbindelsesbygningeme slajfes.
Der kan etableres en lysere og storre plads ved at

g yforskyde havnepavillonen, T

] - RARREN
SAR AR ER R RN R R R R R R R RN RS
u‘o.oolluc.ullolnll-o LR B LR

AR AR RR RN R R R R R R R RN R LR}

‘I-l“--l.-unllollln s Rssnsw)

Bemcerk skyggerne pd de to
fotografier fra havne-
promenaden.

Fotografiet til venstre et
taget 10. august 2023 kl. 19.
(efter byggeteltet er rejst)

Fotografiet til hajre et taget
02 maj 2023, kl. 18:30.

Begge fotografier er taget
med samme iPhone

Blandt de 21 haringssvar er der faktisk et enkelt entydigt positivt _:

" Det er et rigtig flot projekt, som vil medfere et gevaldigt arkitektonisk loi
realiseret.”
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6 e FORSLAG

Bebyggelsesprocent 183%

Etageareal 45.622 kvm

Esplanaden 40 (matrikel 400) Amaliegade 44 (matrikel 361)

15.672 kvm

Ovenstdende balancerede fordeling af etagearealet kan opnds via _ der tilgodeser
Mcersks behov for etageareal, samtidig med at byggehgjde og -areal reduceres pd Amaliegade 44. Tiimed

bevares havnekigget fra Amaliegade og byen kan tilferes en hektar efterspurgt "grent tagareal”.

Begrundelsen om ‘Nybyggeriet enskes opfart som en kompakt bygning, s& der skabes plads til et storre

_" bliver tilmed forstcerket med et lysere og mere luftigt byrum, der opnds ved at parallel-
forskyde havnepavillonen, s& byrummet (“Mellers Plads”) ligger i forloengelse af passagen til Amaliegade.

1.

P& Esplanaden 50 (matrikel 400) bygges en 4-etagers kontorloenge (100m x 18m) i stedet for
den glas-korridor, der i dag rummer receptionen og forbinder de eksisterende kontorlcenger.

a.
b.

Byggehgjden og dermed etagearealet kan derfor reduceres pd Amaliegade 44 (matrikel 361)
f.eks. ved at fjerne tagetager. Femte etage skal under alle omstoeendigheder fjernes, fordi den
ligger over 24m groensen.

Q.

De to tre-etagere forbindelsesbygninger (byggefelt 3C og G) mellem den eksisterende og den
nye bygning slgjfes. Det er spildplads, der ikke giver opholds- eller arbejdsplads, og de
af for bdde havnekig fra Amaliegade og vestlys til havhepromenaden

Q.

Det tilfgrer et netto etageareal pd 6.200 kvm til matriklen

Mcers kan nytcenke indgangsparti og foyer, eventuelt indeholdende det besagscenter der er under
overvejelse

Der kan oven pd denne nye lcenge etableres en solrig taghave med havneudsigt

Konceptuelt vil Esplanaden 50 ncermest blive en karré og passe i omrddet.
Facaden kunne evt. falge samme grid-struktur som nybygningens nord-facade (med indgang), s& der
er en reference mellem bygningerne.

Det vil ogsd passe bedre til Nordre Toldbods karakter med en lavere bebyggelse, og dermed i
modscetning til det planlagte byggeri ikke adeloegge omradet helhedspreeg (som angivet i
Kommuneplan 2019)

Den foresl&ede pavillon-lignende grid-struktur i den nye bygning vil komme mere til sin ret “uden top
hat”, og Vestindisk Pakhus vil generobre sin fremtreedende plads pd havnefronten

Marmorkirken vil blive et synligt holdepunkt fra Nyholm og Refshalegen, der er begge kommende

udviklingsomréder for Kebenhavn

Hvis der stadig ikke er fiernet nok areal for at veere under en S3 bebyggelsesprocent (1
prioriteret raekkefelge nedlaegge byggefelt 2F (medepavillon der blokerer for en si
Mastekranen) og byggefelt 3d (“infill")
Den nye bygning vil kommme bedre til sin ret som fritstiende pavillon end som et gumpetungt appendiks
Indgangen til den nye bygning vil blive mere tiltalende, nar man ikke s
ind til hovedderen

Der kan ogsd etableres en stor solrig taghave med panoramaudsigt pd& matrikel 361
Havnepavillonen kan parallelforskydes sydvest, sa den nye
anlcegges nord for pavillonen, og dermed fé glcede af vestlys
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Det planlagte “scenetdrns-lignende” tag lader sig let fjerne, hvorved den nye bygnings dimensioner er i
fin overensstemmelse med Nordre Toldbods helhedsproeg, og Vestindisk Pakhus fér den luft omkring
sig, som den fine bygning fortjener.

Ovenfor ses en sammenligning med arkitektens opstalt, samt en tilsvarende der indikerer, hvorledes det vil tage sig
ud, hvis tagetagerne og forbindelsesbygninger fjernes. Bemcerk at bygningskroppen pé& Amaliegade 44 har samme
sterrelse pd begge illustrationer

Den foresl@ede tvcergdende laenge ligger ind i Esplanaden 50, og vil ikke veere synlig fra gade- eller havnesiden.

Nedenfor ses arkitektens opstalt fra Amaliegade sammen med en tilsvarende uden tagetager og
forbindelsesbygninger. Bemcaerk den positive virkning fra havnekigget og den reducerede hgjde.

282 —=a
AR A R R R RN ERENNERR )
SRR RRANRAERRERRNI DS
I AR R R R R R R R RENERN)

o
<

-
RN Anegne

Opatat mod Amatmoacie Uden “falsk transparens™ meliem pilene {forbindeisesthygningeme - Byggefe!t G og Syggefeit 30)

. For bedst muligt at illustrere den samlede forskel er der taget udgangspunkt i opstalten med “"korrigeret transparens”, dvs.
transparensen som benyttet af arkitekten i inderhavnsopstalten, ogsé er benyttet i opstalten mod Amaliegade (byggefelt 3C),
ligesom den massive betonveeg (byggefelt G) er farvelagt som resten af bygningen ("Henning Larsen lcengerne”).
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7 & DEN VIDERE PROCES

Der flere opfordringer til de involverede parter (bygherre, arkitekt og kommune) om genoverveje og
gennemtaoenke projektet - man fristes til at sige, at der skal udvises rettidig omhu!

"Akademiraadet anbefaler derfor, at bygherre, arkitekter og myndigheder genovervejer projektet...”

o9
” Akademiraadet stdr til rédighed for en uddybende dialog.”

“Vi opfordrer kommunen til at foretage en omhyggelig undersagelse af de samlede konsekvenser af
cendringen af lokalplanen for matrikel nr. 361. Det er vigtigt at tage hensyn til proportionaliteten i
bebyggelsen og sikre, at den samlede udvikling er i harmoni med omrddets karakter og
bevaringsveerdige helhedsproeg.

Vi anmoder om, at der gennemfares en bred inddragelse af interessenter og borgere, der berores af;
cendringen af lokalplanen. Dette vil sikre, at alle relevante synspunkter og bekymringer bliver hort og
taget i betragtning i beslutningsprocessen.

Vi ser frem til at falge op pd vores indsigelse og deltage i en konstruktiv dialog om en afvejet
beeredygtig udvikling af matrikel nr. 361.”

EJENDOMSWATCH---..
H T —————

1Z07202T | KLIOIS IHVESTOR

"Helt uhort": Ansvarlige politikere
afviser kras kritik af Maersk-byggeri

Utilfredze naboer udbyager borgmesterknitik af nyt Marsk-domicilbyggert med
usedvanlig haj] bebyggelsesprocent. Politiske beslutningstagere skyder deog
anklager om szerbehandling af shippingkempen ned.

Tiden vil vise, hvem om det - skeptiske borgere eller det politiske etablissement, der fér ret.
Byggeriet kan ende som en hyldest til dialog og ideudvikling eller som en skamstgtte over snceversynede
interesser, opgavesultne medlgbere og principlase politikere. Hdb det bedste og frygt det veerste!

“Med denne skrivelse anbefales det kommunen og bygherren at f& foretaget en fuld VVM-
redegerelse, samt at kommunens forvaltning pdleegger bygherre redegerelse ift. Byggelov
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https://ejendomswatch.dk/Ejendomsnyt/Investorer/article16066573.ece
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“Foreningen Historiske Huse skal hermed opfordre bygherren og kommunen til a

facadearkitekturen op til en serigs dialog og genovervejelse, sai
frednings- og bevaringsveerdier med en redegei
veere trygge ved projektet.”

opfordring til bygherre, arkitekt og kommune at gennemtaenke projekte

forpligtelsen til at sikre et propert og sobert sagsforlgb

Det ville klcede Kebenhavn

der udelukkende tilgodeser bygherrens umiddelbare pladsbehov -
tort set uden hensyn til det omkringliggende kulturmiljo

Vestindisk
Pakhus
foran

sitecover

Fotografi
taget d. 26.
august 2023
kl. 12:50

Udsigt til Mastekranen fra Esplanaden vil
blive blokeret af medepavillon (2 etager).
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