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Teknik- og Miljeforvaltningen

Indre By Lokaludvalgs heringssvar om lokalplansagen Hauser
Plads 30-32

Denne sag skal i hering fordi Thylander Group, der ejer de omtalte
ejendomme, har anmodet om et lokalplanforslag for Hauser Plads
30-32.

Indre By Lokaludvalg modtog d. 20 juni et heringsbrev om en
lokalplansag om Hauser Plads. Der var en indledende hering i
samme sag i september 2024. Formalet med den indledende horing
var at sikre, at der blev taget hejde for de rigtige forhold i den videre
planlegning.

Dette kan ses som en afgranset sag, men for beboerne 1
naboejendommene, fylder denne sag meget. Det er derfor vigtigt at
der sikres en udferlig proces, hvor der sikres god dialog med de
berorte naboer. Dette oplever naboerne ikke, at der har veret i denne
sag.

Dette er en kompleks sag, fordi den omtaler &endringer 1 flere
ejendomme i et kulturmiljo frem for at handle om en enkelt ejendom.
Der er dog en vigtig pointe, at ejendomme 1 kulturmiljeer pavirker
hinanden hvad enten der er et samlet senklassicistisk udtryk eller der
er en moderne bygning som skaber et miljo, der ikke fremstar samlet.

Men fordi det er en kompleks sag, har lokaludvalget spergsmal til,
hvad der er taget hgjde for i1 lokalplanforslaget.
e F. eks. skulle det areal som grundejeren har 1 gérden pa

Hauser Plads 28 og ensker adgang til, vare blevet til fordi et
tidligere hus pa omrédet er blevet revet ned. Det er vigtigt at
der 1 sager som disse er et bedre og klart overblik over hvad
der er sket og hvordan det pavirker de lesninger, som der
bliver foreslaet.

e Etandet forhold er, at det er uklart, hvilke naboer, der er
blevet partshert. Kan forvaltningen oplyse, hvem der er
blevet partshert i denne sag og hvorfor?
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Lokaludvalget har derudover en kommentar til selve
heringsmaterialet. Der mangler visualiseringer af nogle af de
beskrevne @ndringer. Der er tale om hvordan Hauser Plads 30A og B
kommer til at se ud set fra Hauser Plads 28, adgangen til
cykelparkeringen i kaelderetagen, samt mulige @ndringer pa bagsiden
af Hauser Plads 32A og 30C. Vi anbefaler derfor, at dette materiale
bliver tilfojet til heringen og at heringen bliver forlenget, med
henblik pa at borgerne bedre kan kommentere pd de enskede
@ndringer.

Indre By Lokaludvalg havde den 9 september et borgermede om
lokalplansagen for at informere om selve sagen og here hvilke
kommentarer naboerne havde. Her orienterede Thylander Group om
lokalplanforslaget, fremviste og besvarede borgernes spergsmal om
lokalplansagen. I denne forbindelse n@vnte beboerne i omradet ogsé
hvilke tanker og bekymringer de havde i forbindelse med
lokalplansagen. En bekymring er om der vil komme erhverv i
ejendommen, der ikke er foreneligt med beboelse.

Et referat fra borgermedet vil vare vedheftet horingssvaret.

I heringssvaret vil vi komme ind pa de enkelte forslag til
bygnings@ndringer i lokalplanforslaget, borgernes kommentarer fra
borgermedet samt hvordan omradet er en del af et kulturmiljo.

Borgermedet om Hauser Plads 30 og 32

Det blev 1 lebet af borgermeadet papeget, at Teknik- og
Miljeforvaltningen ikke var bekendt med borgermeodet.
Lokaludvalget beklager, at forvaltningen ikke blev orienteret om
borgermeodet.

I dette borgermade orienterede Thylander Group om lokalplansagen,
fremviste samt besvarede spergsmél om sagen.

Forslaget til lokalplanen beskriver folgende bygningsandringer, der
er indenfor de tilladte rammer.
e Bekreafte at der er mulighed for serviceerhverv i en reekke

ejendomme (forbygninger,samt side- og baggirdsbygninger)
pa Hauser Plads 30 samt 32. Der er allerede erhverv pa
Hauser Plads 30 og pa Hauser Plads 32.

e Forlenge nogle vinduer ned til stok pd facaden ud mod
Hauser Plads 32.



e Skabe friareal i gdrden pa Hauser Plads 32, hvor der fjernes
P-pladser og plantes et tre oven pa kalderen under Hauser
Plads 32. For at skabe plads, installeres der desuden en
elevator, sd cykelparkering og affald skal befinde sig i
kalderen. I lokalplanen defineres der 1 garden plads til
parkering for 10 cykler og en handicapbil.

e Der indsattes storre vinduer og dere 1 ejendommen Hauser
Plads 30A og 30B, pa den side af gérden, der vender mod
Hauser Plads 32.

e Den side af Hauser Plads 30A og 30B, der har facade mod
Hauser Plads nr. 28, kan fa en der samt vinduer ud mod
gérden.

Der var 1 lobet af borgermedet kommentarer til bygningsandringer.
Mange beboere nevnte, at hvis kippen pa Hauser Plads 30A og B
haves med en meter, vil det fjerne sollys fra garden i Hauser Plads
28.

I forbindelse med madet, udtrykte beboere bekymring over, at
moderne vinduer som folge af en ombygning, vil &ndre det visuelle
udtryk i gdrden ved Hauser Plads 28, sa garden fremstar mindre
sammenhangende.

Udover de fysiske @ndringer 1 lokalplansagen er der en raekke
bekymringer sisom om gardene ved Hauser Plads 28 og 30 maske vil
bruges mere af medarbejdere og gester til restaurationer eller
erhverv, der matte vaere i ejendommene i garden eller kalderen under
garden og ejendommen Hauser Plads 30, pd mader der vil genere
beboerne i nzerliggende bygninger.

Der er bekymring for, at der kommer yderligere kortidsudlejning 1
form af hotellejligheder 1 de ejendomme, hvor der kan etableres
serviceerhverv. Forhold, der allerede generer beboere 1
naboejendommene og er anmeldt

Der er bekymring for, at der igen kommer en natklub 1 kelderen
under Hauser Plads nr. 30.

Denne kalder nevnes ikke 1 lokalplanforslaget, men kalderen har
tidligere vaeret hhv. en restaurant og en natklub.

Hauser Plads 30 og 32 som kulturmilje

Lokalplanen udpeger alle bygninger inden for lokalplanens omréade
som bevaringsvaerdige.
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Huset blev Hauser Plads 30A og B blev affredet i 2019, fordi
storstedelen af det oprindelige interior ikke leengere er i bygningen.
Man kan lase mere her i referatet fra Det Sarlige Bygningssyns
mede den 29. august 2018 under punkt 5.2 Referat 2908-2018.pdf
Referatet navner, at der fortsat er den oprindelige trappe i
bygningen.

Derudover skriver de 1 referatet.

Det Scerlige Bygningssyn finder, at Hauser Plads 30-32 med forhuse
og sidehus samt pakhus har et nydeligt, senklassicistisk udtryk, som
er med til at understotte det historiske bebyggelsesmiljo pa Hauser
Plads.

Det Scerlige Bygningssyns indstiller derfor til Slots- og
Kulturstyrelsen, at fredningen af Hauser Plads 30-32 ophceves.
Samtidig skal Bygningssynet dog anbefale Kobenhavns Kommune
gennem en bevarende lokalplan at veerne om forhusenes facader. .

Har det serlige bygningssyn forslag varet behandlet i forvaltningen?

Lokaludvalget har felgende kommentarer til de enkelte
ndringer til lokalplanen
A. Det bekreaftes at der er erhverv i ejendommene

Der er i dag erhverv i ejendommen. Indre By Lokaludvalg skrev
folgende 1 deres heringssvar 1 den indledende hering:

Som det fremgar af Indre By Bydelsplan 2023-2026 arbejder
lokaludvalget for at oge boligmassen i Indre By ved at konvertere
kontorer til boliger.

Lokaludvalget er sdledes imod, at omrddet udvikles til
erhvervsanvendelse.

I kommuneplanen, der blev vedtaget 1 2024, peges der ogsd pa
behovet for flere boliger.

e [okaludvalget mener, at lokalplanen derfor ber indeholde
bestemmelser, der sikrer, at arealerne i ejendommene primaert
udvikles til boligformal.

Alternativt kan kommunen vedtage et § 14-forbud med
henblik pa at udarbejde en lokalplan for ejendommene med
sddanne bestemmelser.
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https://slks.dk/fileadmin/user_upload/0_SLKS/Dokumenter/Om_styrelsen/Organisation/Raad__naevn_og_udvalg/Det_Saerlige_Bygningssyn/Referat_2908-2018.pdf

e [Lokaludvalget beder om at fa oplyst, om der er bestemmelser
1 byggelovgivningen,
som hindrer, at arealer i ejendommene kan udvikles til
boligformal og i givet fald om
Kommunen kan dispensere for disse bestemmelser.

I Indre By Lokaludvalgs Bydelsplan omtaler vi ogsd, hvordan der
skal vere et hverdagsliv i Indre By. Et hverdagsliv, der er under pres
fordi der er mange turister i Indre By.

I processen for kommuneplanen, der blev vedtaget 1 2024, blev det
naevnt at der skulle vaere en strategi for at sprede hoteller og have
boliger i stedet for korttidsudlejning.

Der er allerede mange hoteller og hotellejligheder i Indre By.

For mange turister i et omrade, er med til at skabe en darligere
sammenhangskraft i de enkelte kvarterer samt fordrsager butikker
malrettet turister og ikke beboere i Indre By.

e [okaludvalget foreslar derfor at muligheden for hoteldrift og
korttidsudlejning i form af hotel og hotellejligheder udtages
af lokalplanen.

Det ber endvidere overvejes om der ved mere tid kunne skabes det
rette grundlag — efter undtagelser — for at areal 1 baggdrden, der — 1
lighed med de tilstodende baggarde — kunne etableres boliglejemaél

Vi ensker generelt, at det geres nemmere at etablere boliger 1
ejendomme med erhverv, for at tilgodese behovet for boliger 1
Kebenhavn.

Vi ensker, at det erhverv, der etableres, sker i overensstemmelse med
eksisterende beboelse og der ikke etableres nye steder som barer med
natbevilling, der forarsager utryghed og stgjgener fra publikum,
udluftning og hindtering.

Erhverv skal ligeledes heller ikke fordrsage gener ved at der er behov
for installationer som f.eks. ventilationsanlag, der ikke tilpasset
omgivelserne.
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B. Forlaenge nogle vinduer ned til stok pa facaden ud mod
Hauser Plads.

Vi vil her gore opmarksom pa referatet fra Det Serlige
Bygningssyn, der peger pa hvordan Hauser Plads 32 er en del af et
historisk bebyggelsesmiljo pa Hauser Plads.

Det Scerlige Bygningssyn finder, at Hauser Plads 30-32 med forhuse
og sidehus samt pakhus har et nydeligt, senklassicistisk udtryk, som
er med til at understotte det historiske bebyggelsesmiljo pa Hauser
Plads.

Det Scerlige Bygningssyns indstiller derfor til Slots- og
Kulturstyrelsen, at fredningen af Hauser Plads 30-32 ophceves.
Samtidig skal Bygningssynet dog anbefale Kobenhavns Kommune
gennem en bevarende lokalplan at veerne om forhusenes facader. .

C. Skabe friareal i gdrden, ved nr. 32 hvor der fjernes P-
pladser og plantes et trze.

For at skabe friareal i girden, installeres der en elevator, s&
cykelparkering og affald befinder sig i kaelderen. Dette er en god ide
forudsat at dette ikke medferer at der kommer en udeservering i
géarden eller andre forhold, der privatiserer friarealet.

e Derfor onsker lokaludvalget at det skrives ind i lokalplanen,
at friarealet ikke kan anvendes til udeservering og
kommercielle aktiviteter.

Dette er sket 1 andre lokalplaner og har forhindret senere ensker om
at etablere f.eks. en udeservering. Det stir i BR18 at ubebyggede
arealer skal udlaegges til opholdsarealer.

Derudover har lokaludvalget spergsmaél til elevatoren til kelderen
med cykler.
e Hvor meget trafik forventes der ved denne elevator, og

hvordan vil dette pavirke omradet?
D. Andringsforslag til ejendommen 30A og 30B

Huset pa Hauser Plads 30A og 30B, geres Kippen en meter hgjere,
for at skabe plads til erhverv. Der er bekymring blandt beboerne over
dette.



e Gérden i ejendommen 28 er allerede i dag merk og vil nok fa
perioder med mindre sollys som konsekvens af denne
@ndring.

e Beboerne i ejendommen 28, vil nok fa mindre solindfald som
konsekvens af denne @&ndring. Det ber overvejes at
tagudvidelsens udformning skal tage storre hensyn til
lysindfald for beboerne.

e Dertil kommer at der er spergsmél til hvordan en ombygning
af taget, herunder en udskiftning af vinduerne til moderne
vinduer i forbindelse med en udskiftning af taget, vil pavirke
det samlede indtryk af kulturmiljeet.

P4 begge facader pd ejendommen Hauser Plads 30A og B vil der ske
@ndringer.
e P4 siden mod girden Hauser Plads 32, vil der indsattes storre

vinduer og dere.
e P4 siden mod girden Hauser Plads 28 etableres der en der
samt vinduer ud mod gérden.

Thylander Group har oplyst, at der kan settes hegn op 1 gdrden ved
Hauser Plads 28 i dag, men hvis denne lokalplan vedtages, er det
ikke leengere muligt.

Det er et forstéeligt onske at ejendomsejer vil skabe adgang til det
omride som de ejer i 28, men lokaludvalget har her fire forbehold:
e Vi har ikke haft mulighed for at se tegninger af, hvad der er

blevet foreslaet fra garden nr 28. Det fremgér ikke af
lokalplanen (facade f).

e Det lader til, at denne plads er blevet skabt, fordi et hus blev
revet ned. Hvis dette er tilfzeldet, hvad var da den oprindelige
plan med dette omrade?

e Moderne vinduer og dere bide i stueetagen og det gvrige hus
kan svakke det kulturelle miljo og stedsidentitet i begge
gérde.

e Nr 28 har en lille gard med beboelse i1 forbygningen samt 4
etager med erhvervslejemal 1 baggarden — udlejet som
hotellejligheder. Brugen af girden ber vere i
overensstemmelse med, at der er beboelse.

Indre By lokaludvalg bakker op om Det Sarlige Bygningssyns
anbefaling om at der vaernes om det kulturelle miljo 1 Hauser Plads
30 og 32 og der derfor udfaerdiges en bevarende lokalplan for dette
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omrade, at der ikke gives tilladelse til at have kippen med en meter
pa huset Hauser Plads 30A og 30B og at vinduer og dere respekterer
det historiske udtryk.

Med venlig hilsen

Bent Lohmann,
forperson i1 Indre By Lokaludvalg



Referat: Borgermeode den 9. september 2025 om lokalplanforslaget Hauser Plads 30-32 og om
Hauser Plads

Borgermadet blev holdt i Café Hauser og i garden Hauser Plads 32. 14 personer deltog i borgermedet.

1. Indledning
Sally Mountfield indledte med at presentere programmet for medet.

Kren Nielsen orienterede om Rundetarn-kvarters Beboerforening, om foreningens generalforsamling
den 22. september 2025 og om foreningens maerkesager: Parkering, natteliv og utryghed samt om
foreningens kontakt til politikere herom. Foreningen deekker bl.a. omradet, som Hauser Plads ligger i.

2. Lokalplanforslaget Hauser Plads 30-32

Rasmus Tegern fra Thylandergruppen, som ejer ejendommene Hauser Plads 30-32, orienterede om
Thylandergruppens planer for ejendommene og om baggrunden for, at der skal udarbejdes en lokalplan
for dem. Han oplyste,

- at det tidligere pakhus mod nord (nabo til ejendommene pa Abenrd) kan anvendes til erhverv,
som det er bygget til og altid har vaeret anvendt til

- at lokalerne i ejendommene skal anvendes til serviceerhverv, hvilket lokalplanforslaget skal
muliggere. Stueetagerne mod gaden vil fa status som publikumsorienterede serviceerhverv.

- at taget pa nr. 30, sidehus traenger til at blive udskiftet, hvorfor bygningsejer ensker en
ombygning (se naste punkt)

- attaget pd nr. 30, sidehus skal forhgjes med en meter, sa loftsarealet kan anvendes til
serviceerhverv, som var anvendelsen, da Thylander overtog ejendommen

- at det er vigtigt med dagslys i lokalerne, hvorfor der skal vare store abninger i stueetagen, hvor
der oprindeligt har veret portdbninger

- at Thylandergruppen ogsé ejer en del af matriklen i garden pa Hauser Plads 28

- at gadefacaden pd ejendommene Hauser Plads 30-32 @ndres ved, at eksisterende butiksvinduer
forleenges ned til soklen

- at Kebenhavns Kommune har kravet, at fire parkeringspladser i gdrden nedlaegges, mens én
parkeringsplads skal vaere til handicapparkering. I praksis vil det fortsat vaere muligt at parkere
1 gdrden med fx hdndvarkerbiler

- at Kebenhavns Kommune har kravet, at der plantes et trae 1 gdrden
- at der etableres en lift til keelderen til transport af affald og cykler

- at Kebenhavns Kommunes krav til boliger gor, at det ikke er muligt at indrette arealerne til
bolig



at Kebenhavns Kommune og Thylandergruppen har ensket, at det af lokalplanforslaget
fremgar, at arealer 1 ejendommene kan anvendes til vaerksted

at hvis de omkringboende oplever gener fra ventilationsanlaegget i ejendommen Hauser Plads
30, er de velkomne til at skrive til Thylandergruppen

at Thylandergruppen har afleveret tegningsmaterale til Kebenhavns Kommune, som viser
projektet set fra garden Hauser Plads 28 og fra naboejendommen mod nord med adresse pa
Abenré, men at kommunen ikke har taget det med i heringsmaterialet

at Kebenhavns Kommune vil aflyse plankevarksservitutten for garden Hauser Plads 28

at Thylandergruppen ikke har planer om udeservering i garden Hauser Plads 32.

Der var bemaerkninger og spergsmal fra deltagerne:

Der er en stor kalder under ejendommene, som tidligere har veret anvendt til diskotek. Der er
intet til hinder for, at kalderen vil kunne indrettes til diskotek igen, hvilket er bekymrende.

Hvis arealerne far status som serviceerhverv, er der intet til hinder for, at de kan indrettes til
hotellejligheder.

Liften vil blive placeret taet pé et vindue i en bolig.
Forhgjelsen af taget med en meter vil pavirke lysindfaldet i gdrden Hauser Plads 28.

Man burde rive ejendommene ned og bygge boliger pa matriklerne. Kebenhavn mangler
boliger.

Der er intet til hinder for, at der etableres udeservering i garden Hauser Plads 32.
Stejen fra ventilationsanlaegget er steget pa det seneste.

Sally Mountfield og Kren Nielsen vil bede Kgbenhavns Kommune om, at heringsmaterialet
suppleres med visualiseringer af facaden mod Hauser Plads 28 og af adgangen til
cykelparkering i keelderetage samt bede om, at haringsperioden forleenges, sé borgerne har tid
til at forholde sig til visualiseringerne.

Omradet bag ejendommene ber indga i1 lokalplanforslaget.

Der blev talt om behovet for bilparkeringspladser og om hvad konsekvensen af nedlaeggelsen
af bilparkeringspladser i gdrden Hauser Plads 32 vil vare for omradet.



3. Hauser Plads

Sally Mountfield spurgte om hvilke dremme, deltagerne har for Hauser Plads, da lokaludvalget vil

arbejde med omrédet. Deltagerne havde felgende bemarkninger:

Born elsker legepladsen.

Der ber vare et offentligt toilet ved legepladsen eller i Knud Hejgaards Hus.

Hauser Plads skal vaere malrettet de lokale beboere.

Det er vigtigt med en lokal café, og at den forbliver lokal.

Belagningen pé pladsen belger.

Hauser Plads skal ikke vere en forleengelse af Kultorvet.

Der ber vare et areal pa pladsen til felles affaldssortering. Affaldssorteringen tager for meget
plads i gardene. Det blev foreslaet, at flere af spandene til affaldssortering kommer ud af
gardene. Man skal se pa hvordan dette kan ske pad Hauser Plads og hvordan man over tid kan

finde gode losninger.

Nér Gutenberghus bygges om og Nina Bangs Plads skal fornyes, vil problemerne med
narkohandel p& Nina Bangs Plads méske rykke til Hauser Plads. Det forekommer allerede.

Det er vigtigt, at legepladsen er aflast i de morke timer.

I Arhus kan man affaldssortere i byrummet. Der er ikke affaldscontainere i den centrale del af
Arhus.

Der er problemer med rotter og affald omkring de offentlige sorteringssteder 1 byrummet.

Det vil g ud over de ®ldre, som bor i ejendommene, hvis affaldssorteringen flyttes ud fra
gardene.

Der er rotter ved affaldscontainerne i gardene.

Belagningen pa Hauser Plads skal kunne holde til, at der kerer 18 tons tunge lastbiler péd
pladsen. Den nuvarende belaegning kan ikke holde til det.

Det blev navnt, at den runde bank pa Hauser Plads er et sted hvor hjemlose samles. Maske
fordi formen gor at de kan sidde og tale sammen 1 leengere tid. Kan banken have en anden
form?



- Salling vil &bne et varehus i Knud Hejgaards Hus. Man mé gé ud fra, at der skal vare
varelevering til varehuset hen over Hauser Plads. Der var gnske om, at beboerne bliver
informeret om planerne for Knud Hejgaards Hus.

- Salling har pé deres hjemmeside oplyst, at de vil holde events pa toppen af Knud Hejgaards
Hus. Det kan give stgjgener.

Deltagerne fik mulighed for at skrive deres ensker til Hauser Plads pé et stykke papir. Se bilaget.
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