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15. september 2025 

 

 

Teknik- og Miljøforvaltningen 

 

 

 

 

Indre By Lokaludvalgs høringssvar om lokalplansagen Hauser 

Plads 30-32 

 

Denne sag skal i høring fordi Thylander Group, der ejer de omtalte 

ejendomme, har anmodet om et lokalplanforslag for Hauser Plads 

30-32. 

 

Indre By Lokaludvalg modtog d. 20 juni et høringsbrev om en 

lokalplansag om Hauser Plads. Der var en indledende høring i 

samme sag i september 2024. Formålet med den  indledende høring 

var at sikre, at der blev taget højde for de rigtige forhold i den videre 

planlægning. 

 

Dette kan ses som en afgrænset sag, men for beboerne i 

naboejendommene, fylder denne sag meget. Det er derfor vigtigt at 

der sikres en udførlig proces, hvor der sikres god dialog med de 

berørte naboer. Dette oplever naboerne ikke, at der har været i denne 

sag.  

 

Dette er en kompleks sag, fordi den omtaler ændringer i flere 

ejendomme i et kulturmiljø frem for at handle om en enkelt ejendom. 

Der er dog en vigtig pointe, at ejendomme i kulturmiljøer påvirker 

hinanden hvad enten der er et samlet senklassicistisk udtryk eller der 

er en moderne bygning som skaber et miljø, der ikke fremstår samlet. 

 

Men fordi det er en kompleks sag, har lokaludvalget spørgsmål til, 

hvad der er taget højde for i lokalplanforslaget.  

● F. eks. skulle det areal som grundejeren har i gården på 

Hauser Plads 28 og ønsker adgang til, være blevet til fordi et 

tidligere hus på området er blevet revet ned. Det er vigtigt at 

der i sager som disse er et bedre og klart overblik over hvad 

der er sket og hvordan det påvirker de løsninger, som der 

bliver foreslået. 

● Et andet forhold er, at det er uklart, hvilke naboer, der er 

blevet partshørt. Kan forvaltningen oplyse, hvem der er 

blevet partshørt i denne sag og hvorfor? 
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Lokaludvalget har derudover en kommentar til selve 

høringsmaterialet. Der mangler visualiseringer af nogle af de 

beskrevne ændringer. Der er tale om hvordan Hauser Plads 30A og B 

kommer til at se ud set fra Hauser Plads 28, adgangen til 

cykelparkeringen i kælderetagen, samt mulige ændringer på bagsiden 

af Hauser Plads 32A og 30C. Vi anbefaler derfor, at dette materiale 

bliver tilføjet til høringen og at høringen bliver forlænget, med 

henblik på at borgerne bedre kan kommentere på de ønskede 

ændringer. 

 

Indre By Lokaludvalg havde den 9 september et borgermøde om 

lokalplansagen for at informere om selve sagen og høre hvilke 

kommentarer naboerne havde. Her orienterede Thylander Group om 

lokalplanforslaget, fremviste og besvarede borgernes spørgsmål om 

lokalplansagen. I denne forbindelse nævnte beboerne i området også 

hvilke tanker og bekymringer de havde i forbindelse med 

lokalplansagen. En bekymring er om der vil komme erhverv i 

ejendommen, der ikke er foreneligt med beboelse. 

 

Et referat fra borgermødet vil være vedhæftet høringssvaret. 

 

I høringssvaret vil vi komme ind på de enkelte forslag til 

bygningsændringer i lokalplanforslaget, borgernes kommentarer fra 

borgermødet samt hvordan området er en del af et kulturmiljø. 

 

 

Borgermødet om Hauser Plads 30 og 32 

 

Det blev i løbet af borgermødet påpeget, at Teknik- og 

Miljøforvaltningen ikke var bekendt med borgermødet. 

Lokaludvalget beklager, at forvaltningen ikke blev orienteret om 

borgermødet. 

 

I dette borgermøde orienterede Thylander Group om lokalplansagen, 

fremviste samt besvarede spørgsmål om sagen. 

 

Forslaget til lokalplanen beskriver følgende bygningsændringer, der 

er indenfor de tilladte rammer.  

● Bekræfte at der er mulighed for serviceerhverv i en række 

ejendomme (forbygninger,samt side- og baggårdsbygninger) 

på Hauser Plads 30 samt 32. Der er allerede erhverv på 

Hauser Plads 30 og på Hauser Plads 32. 

● Forlænge nogle vinduer ned til stok på facaden ud mod 

Hauser Plads 32. 
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● Skabe friareal i gården på Hauser Plads 32, hvor der fjernes 

P-pladser og plantes et træ oven på kælderen under Hauser 

Plads 32. For at skabe plads, installeres der desuden en 

elevator, så cykelparkering og affald skal befinde sig i 

kælderen. I lokalplanen defineres der i gården plads til 

parkering for 10 cykler og en handicapbil. 

● Der indsættes større vinduer og døre i ejendommen Hauser 

Plads 30A og 30B, på den side af gården, der vender mod 

Hauser Plads 32. 

● Den side af Hauser Plads 30A og 30B, der har facade mod 

Hauser Plads nr. 28, kan få en dør samt vinduer ud mod 

gården. 

 

Der var i løbet af borgermødet kommentarer til bygningsændringer. 

Mange beboere nævnte, at hvis kippen på Hauser Plads 30A og B 

hæves med en meter, vil det fjerne sollys fra gården i Hauser Plads 

28.  

I forbindelse med mødet, udtrykte beboere bekymring over, at 

moderne vinduer som følge af en ombygning, vil ændre det visuelle 

udtryk i gården ved Hauser Plads 28, så gården fremstår mindre 

sammenhængende. 

 

Udover de fysiske ændringer i lokalplansagen er der en række 

bekymringer såsom om gårdene ved Hauser Plads 28 og 30 måske vil 

bruges mere af medarbejdere og gæster til restaurationer eller 

erhverv, der måtte være i ejendommene i gården eller kælderen under 

gården og ejendommen Hauser Plads 30, på måder der vil genere 

beboerne i nærliggende bygninger. 

 

Der er bekymring for, at der kommer yderligere kortidsudlejning i 

form af hotellejligheder i de ejendomme, hvor der kan etableres 

serviceerhverv. Forhold, der allerede generer beboere i 

naboejendommene og er anmeldt 

. 

Der er bekymring for, at der igen kommer en natklub i kælderen 

under Hauser Plads nr. 30. 

Denne kælder nævnes ikke i lokalplanforslaget, men kælderen har 

tidligere været hhv. en restaurant og en natklub. 

 

 

Hauser Plads 30 og 32 som kulturmiljø 

 

Lokalplanen udpeger alle bygninger inden for lokalplanens område 

som bevaringsværdige.  
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Huset blev Hauser Plads 30A og B blev affredet i 2019,fordi 

størstedelen af det oprindelige interiør ikke længere er i bygningen. 

Man kan læse mere her i referatet fra Det Særlige Bygningssyns 

møde den 29. august 2018 under punkt 5.2 Referat_2908-2018.pdf 

Referatet nævner, at der fortsat er den oprindelige trappe i 

bygningen. 

 

Derudover skriver de i referatet. 

Det Særlige Bygningssyn finder, at Hauser Plads 30-32 med forhuse 

og sidehus samt pakhus har et nydeligt, senklassicistisk udtryk, som 

er med til at understøtte det historiske bebyggelsesmiljø på Hauser 

Plads.  

 

Det Særlige Bygningssyns indstiller derfor til Slots- og 

Kulturstyrelsen, at fredningen af Hauser Plads 30-32 ophæves. 

Samtidig skal Bygningssynet dog anbefale Københavns Kommune 

gennem en bevarende lokalplan at værne om forhusenes facader. . 

 

Har det særlige bygningssyn forslag været behandlet i forvaltningen? 

 

 

Lokaludvalget har følgende kommentarer til de enkelte 

ændringer til lokalplanen 

A. Det bekræftes at der er erhverv i ejendommene 

 

 

Der er i dag erhverv i ejendommen. Indre By Lokaludvalg skrev 

følgende i deres høringssvar i den indledende høring: 

Som det fremgår af Indre By Bydelsplan 2023-2026 arbejder 

lokaludvalget for at øge boligmassen i Indre By ved at konvertere 

kontorer til boliger.  

 

Lokaludvalget er således imod, at området udvikles til 

erhvervsanvendelse. 

 

I kommuneplanen, der blev vedtaget i 2024, peges der også på 

behovet for flere boliger. 

 

● Lokaludvalget mener, at lokalplanen derfor bør indeholde 

bestemmelser, der sikrer, at arealerne i ejendommene primært 

udvikles til boligformål.  

Alternativt kan kommunen vedtage et § 14-forbud med 

henblik på at udarbejde en lokalplan for ejendommene med 

sådanne bestemmelser. 

https://slks.dk/fileadmin/user_upload/0_SLKS/Dokumenter/Om_styrelsen/Organisation/Raad__naevn_og_udvalg/Det_Saerlige_Bygningssyn/Referat_2908-2018.pdf
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● Lokaludvalget beder om at få oplyst, om der er bestemmelser 

i byggelovgivningen, 

som hindrer, at arealer i ejendommene kan udvikles til 

boligformål og i givet fald om 

Kommunen kan dispensere for disse bestemmelser. 

 

I Indre By Lokaludvalgs Bydelsplan omtaler vi også, hvordan der 

skal være et hverdagsliv i Indre By. Et hverdagsliv, der er under pres 

fordi der er mange turister i Indre By. 

I processen for kommuneplanen, der blev vedtaget i 2024, blev det 

nævnt at der skulle være en strategi for at sprede hoteller og have 

boliger i stedet for korttidsudlejning. 

 

Der er allerede mange hoteller og hotellejligheder i Indre By. 

For mange turister i et område, er med til at skabe en dårligere 

sammenhængskraft i de enkelte kvarterer samt forårsager butikker 

målrettet turister og ikke beboere i Indre By. 

 

● Lokaludvalget foreslår derfor at muligheden for hoteldrift og 

korttidsudlejning i form af hotel og hotellejligheder udtages 

af lokalplanen. 

 

Det bør endvidere overvejes om der ved mere tid kunne skabes det 

rette grundlag – efter undtagelser – for at areal i baggården, der – i 

lighed med de tilstødende baggårde – kunne etableres boliglejemål 

 

Vi ønsker generelt, at det gøres nemmere at etablere boliger i 

ejendomme med erhverv, for at tilgodese behovet for boliger i 

København. 

 

Vi ønsker, at det erhverv, der etableres, sker i overensstemmelse med 

eksisterende beboelse og der ikke etableres nye steder som barer med 

natbevilling, der forårsager utryghed og støjgener fra publikum, 

udluftning og håndtering. 

 

Erhverv skal ligeledes heller ikke forårsage gener ved at der er behov 

for installationer som f.eks. ventilationsanlæg, der ikke tilpasset 

omgivelserne. 
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B. Forlænge nogle vinduer ned til stok på facaden ud mod 

Hauser Plads. 

 

Vi vil her gøre opmærksom på referatet fra Det Særlige 

Bygningssyn, der peger på hvordan Hauser Plads 32 er en del af et 

historisk bebyggelsesmiljø på Hauser Plads. 

 

Det Særlige Bygningssyn finder, at Hauser Plads 30-32 med forhuse 

og sidehus samt pakhus har et nydeligt, senklassicistisk udtryk, som 

er med til at understøtte det historiske bebyggelsesmiljø på Hauser 

Plads.  

 

Det Særlige Bygningssyns indstiller derfor til Slots- og 

Kulturstyrelsen, at fredningen af Hauser Plads 30-32 ophæves. 

Samtidig skal Bygningssynet dog anbefale Københavns Kommune 

gennem en bevarende lokalplan at værne om forhusenes facader. . 

 

 

C. Skabe friareal i gården, ved nr. 32 hvor der fjernes P-

pladser og plantes et træ.  

 

For at skabe friareal i gården, installeres der en elevator, så 

cykelparkering og affald befinder sig i kælderen. Dette er en god ide 

forudsat at dette ikke medfører at der kommer en udeservering i 

gården eller andre forhold, der privatiserer friarealet. 

 

● Derfor ønsker lokaludvalget at det skrives ind i lokalplanen, 

at friarealet ikke kan anvendes til udeservering og 

kommercielle aktiviteter.  

 

Dette er sket i andre lokalplaner og har forhindret senere ønsker om 

at etablere f.eks. en udeservering. Det står i BR18 at ubebyggede 

arealer skal udlægges til opholdsarealer. 

 

Derudover har lokaludvalget spørgsmål til elevatoren til kælderen 

med cykler. 

● Hvor meget trafik forventes der ved denne elevator, og 

hvordan vil dette påvirke området? 

 

D. Ændringsforslag til ejendommen 30A og 30B 

 

Huset på Hauser Plads 30A og 30B, gøres Kippen en meter højere, 

for at skabe plads til erhverv. Der er bekymring blandt beboerne over 

dette. 
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● Gården i ejendommen 28 er allerede i dag mørk og vil nok få 

perioder med mindre sollys som konsekvens af denne 

ændring. 

● Beboerne i ejendommen 28, vil nok få mindre solindfald som 

konsekvens af denne ændring. Det bør overvejes at 

tagudvidelsens udformning skal tage større hensyn til 

lysindfald for beboerne. 

● Dertil kommer at der er spørgsmål til hvordan en ombygning 

af taget, herunder en udskiftning af vinduerne til moderne 

vinduer i forbindelse med en udskiftning af taget, vil påvirke 

det samlede indtryk af kulturmiljøet.  

 

På begge facader på ejendommen Hauser Plads 30A og B vil der ske 

ændringer. 

● På siden mod gården Hauser Plads 32, vil der indsættes større 

vinduer og døre. 

● På siden mod gården Hauser Plads 28 etableres der en dør 

samt vinduer ud mod gården. 

 

Thylander Group har oplyst, at der kan sættes hegn op i gården ved 

Hauser Plads 28 i dag, men hvis denne lokalplan vedtages, er det 

ikke længere muligt.  

 

Det er et forståeligt ønske at ejendomsejer vil skabe adgang til det 

område som de ejer i 28, men lokaludvalget har her fire forbehold: 

● Vi har ikke haft mulighed for at se tegninger af, hvad der er 

blevet foreslået fra gården nr 28. Det fremgår ikke af 

lokalplanen (facade f). 

● Det lader til, at denne plads er blevet skabt, fordi et hus blev 

revet ned. Hvis dette er tilfældet, hvad var da den oprindelige 

plan med dette område? 

● Moderne vinduer og døre både i stueetagen og det øvrige hus 

kan svække det kulturelle miljø og stedsidentitet i begge 

gårde. 

● Nr 28 har en lille gård med beboelse i forbygningen samt 4 

etager med erhvervslejemål i baggården – udlejet som 

hotellejligheder. Brugen af gården bør være i 

overensstemmelse med, at der er beboelse. 

 

Indre By lokaludvalg bakker op om Det Særlige Bygningssyns 

anbefaling om at der værnes om det kulturelle miljø i Hauser Plads 

30 og 32 og der derfor udfærdiges en bevarende lokalplan for dette 



 

8/8 

 

 
område, at der ikke gives tilladelse til at hæve kippen med en meter 

på huset Hauser Plads 30A og 30B og at vinduer og døre respekterer 

det historiske udtryk. 

 

 

Med venlig hilsen 

 

Bent Lohmann, 

forperson i Indre By Lokaludvalg 
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Referat: Borgermøde den 9. september 2025 om lokalplanforslaget Hauser Plads 30-32 og om 

Hauser Plads  

 

Borgermødet blev holdt i Café Hauser og i gården Hauser Plads 32. 14 personer deltog i borgermødet. 

 

1. Indledning 

Sally Mountfield indledte med at præsentere programmet for mødet. 

Kren Nielsen orienterede om Rundetårn-kvarters Beboerforening, om foreningens generalforsamling 

den 22. september 2025 og om foreningens mærkesager: Parkering, natteliv og utryghed samt om 

foreningens kontakt til politikere herom. Foreningen dækker bl.a. området, som Hauser Plads ligger i. 

 

2. Lokalplanforslaget Hauser Plads 30-32 

Rasmus Tøgern fra Thylandergruppen, som ejer ejendommene Hauser Plads 30-32, orienterede om 

Thylandergruppens planer for ejendommene og om baggrunden for, at der skal udarbejdes en lokalplan 

for dem. Han oplyste, 

- at det tidligere pakhus mod nord (nabo til ejendommene på Åbenrå) kan anvendes til erhverv, 

som det er bygget til og altid har været anvendt til 

- at lokalerne i ejendommene skal anvendes til serviceerhverv, hvilket lokalplanforslaget skal 

muliggøre. Stueetagerne mod gaden vil få status som publikumsorienterede serviceerhverv. 

- at taget på nr. 30, sidehus trænger til at blive udskiftet, hvorfor bygningsejer ønsker en 

ombygning (se næste punkt) 

- at taget på nr. 30, sidehus skal forhøjes med en meter, så loftsarealet kan anvendes til 

serviceerhverv, som var anvendelsen, da Thylander overtog ejendommen 

- at det er vigtigt med dagslys i lokalerne, hvorfor der skal være store åbninger i stueetagen, hvor 

der oprindeligt har været portåbninger 

- at Thylandergruppen også ejer en del af matriklen i gården på Hauser Plads 28 

- at gadefacaden på ejendommene Hauser Plads 30-32 ændres ved, at eksisterende butiksvinduer 

forlænges ned til soklen 

- at Københavns Kommune har krævet, at fire parkeringspladser i gården nedlægges, mens én 

parkeringsplads skal være til handicapparkering. I praksis vil det fortsat være muligt at parkere 

i gården med fx håndværkerbiler 

- at Københavns Kommune har krævet, at der plantes et træ i gården 

- at der etableres en lift til kælderen til transport af affald og cykler 

- at Københavns Kommunes krav til boliger gør, at det ikke er muligt at indrette arealerne til 

bolig 
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- at Københavns Kommune og Thylandergruppen har ønsket, at det af lokalplanforslaget 

fremgår, at arealer i ejendommene kan anvendes til værksted 

- at hvis de omkringboende oplever gener fra ventilationsanlægget i ejendommen Hauser Plads 

30, er de velkomne til at skrive til Thylandergruppen 

- at Thylandergruppen har afleveret tegningsmaterale til Københavns Kommune, som viser 

projektet set fra gården Hauser Plads 28 og fra naboejendommen mod nord med adresse på 

Åbenrå, men at kommunen ikke har taget det med i høringsmaterialet 

- at Københavns Kommune vil aflyse plankeværksservitutten for gården Hauser Plads 28 

- at Thylandergruppen ikke har planer om udeservering i gården Hauser Plads 32. 

 

Der var bemærkninger og spørgsmål fra deltagerne: 

- Der er en stor kælder under ejendommene, som tidligere har været anvendt til diskotek. Der er 

intet til hinder for, at kælderen vil kunne indrettes til diskotek igen, hvilket er bekymrende. 

 

- Hvis arealerne får status som serviceerhverv, er der intet til hinder for, at de kan indrettes til 

hotellejligheder. 

 

- Liften vil blive placeret tæt på et vindue i en bolig. 

 

- Forhøjelsen af taget med en meter vil påvirke lysindfaldet i gården Hauser Plads 28. 

 

- Man burde rive ejendommene ned og bygge boliger på matriklerne. København mangler 

boliger. 

 

- Der er intet til hinder for, at der etableres udeservering i gården Hauser Plads 32. 

 

- Støjen fra ventilationsanlægget er steget på det seneste. 

 

- Sally Mountfield og Kren Nielsen vil bede Københavns Kommune om, at høringsmaterialet 

suppleres med visualiseringer af facaden mod Hauser Plads 28 og af adgangen til 

cykelparkering i kælderetage samt bede om, at høringsperioden forlænges, så borgerne har tid 

til at forholde sig til visualiseringerne. 

 

- Området bag ejendommene bør indgå i lokalplanforslaget. 

- Der blev talt om behovet for bilparkeringspladser og om hvad konsekvensen af nedlæggelsen 

af bilparkeringspladser i gården Hauser Plads 32 vil være for området. 
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3. Hauser Plads 

Sally Mountfield spurgte om hvilke drømme, deltagerne har for Hauser Plads, da lokaludvalget vil 

arbejde med området. Deltagerne havde følgende bemærkninger: 

- Børn elsker legepladsen. 

 

- Der bør være et offentligt toilet ved legepladsen eller i Knud Højgaards Hus. 

 

- Hauser Plads skal være målrettet de lokale beboere. 

 

- Det er vigtigt med en lokal café, og at den forbliver lokal. 

 

- Belægningen på pladsen bølger. 

 

- Hauser Plads skal ikke være en forlængelse af Kultorvet. 

 

- Der bør være et areal på pladsen til fælles affaldssortering. Affaldssorteringen tager for meget 

plads i gårdene. Det blev foreslået, at flere af spandene til affaldssortering kommer ud af 

gårdene. Man skal se på hvordan dette kan ske på Hauser Plads og hvordan man over tid kan 

finde gode løsninger. 

 

- Når Gutenberghus bygges om og Nina Bangs Plads skal fornyes, vil problemerne med 

narkohandel på Nina Bangs Plads måske rykke til Hauser Plads. Det forekommer allerede. 

 

- Det er vigtigt, at legepladsen er aflåst i de mørke timer. 

 

- I Århus kan man affaldssortere i byrummet. Der er ikke affaldscontainere i den centrale del af 

Århus. 

 

- Der er problemer med rotter og affald omkring de offentlige sorteringssteder i byrummet. 

 

- Det vil gå ud over de ældre, som bor i ejendommene, hvis affaldssorteringen flyttes ud fra 

gårdene. 

 

- Der er rotter ved affaldscontainerne i gårdene. 

 

- Belægningen på Hauser Plads skal kunne holde til, at der kører 18 tons tunge lastbiler på 

pladsen. Den nuværende belægning kan ikke holde til det. 

 

- Det blev nævnt, at den runde bænk på Hauser Plads er et sted hvor hjemløse samles. Måske 

fordi formen gør at de kan sidde og tale sammen i længere tid. Kan bænken have en anden 

form? 
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- Salling vil åbne et varehus i Knud Højgaards Hus. Man må gå ud fra, at der skal være 

varelevering til varehuset hen over Hauser Plads. Der var ønske om, at beboerne bliver 

informeret om planerne for Knud Højgaards Hus.  

- Salling har på deres hjemmeside oplyst, at de vil holde events på toppen af Knud Højgaards 

Hus. Det kan give støjgener. 

 

Deltagerne fik mulighed for at skrive deres ønsker til Hauser Plads på et stykke papir. Se bilaget. 




