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Inputs til Indre By Lokaludvalgs budgetensker til Bud- 02-03-2026

get 2027

Nedenfor fremgér Klima-, Milje- og Teknikforvaltningens inputs til lokal-
udvalgets indsendte forelgbige budgetansker til Budget 2027. Lokalud-
valget har indsendt tre forelgbige budgetansker til faglig sparring i for-
valtningen.

1. Helhedsanalyse til styrkelse af argumentation for
trafikdeempning, begrenning og udvidelse af fortov i
Webersgade og Selvgade mellem Fredensbro og Selvtorvet
Webersgade og Salvgade mellem Fredensbro og Selvtorvet er
beboelsesomrdder. Lokaludvalget har derfor et anske om, at de to
streekninger indrettes p& beboernes praemisser.

Lokaludvalget foresldar derfor, at der udarbejdes en helhedsanalyse,
som viser, hvordan det kan lade sig gare.

Analysen skal omfatte Salvtorvet i den ene ende og omréadet foran
Fredensbro i den anden ende og give svar pa:
- Hvad det betyder for luft- og stgjforureningen i omrdadet, at de
to straekninger trafikdaeempes
- De trafikale effekter i Indre By og andre bydele af en trafik-
daempning pa de to straekninger
- Effekterne af en trafikdeempning pa de to straekninger for den
offentlige bustrafik, fx den tidsmeaessige effekt
- Huvilke parkeringspladser, der skal nedleegges
- Huvilke svingbaner, der skal nedleegges og konsekvenserne
heraf
- Hvordan fortov pa de to straekninger kan udvides mest muligt
- Hvordan streekningerne kan begrennes med fx traeer, buske,
plantekasser, plantebede osv.
- Hvordervil kunne placeres et eller flere sorteringspunkter.

Forvaltningens bemeerkninger:

Forvaltningen vurderer, at der godt kan udarbejdes en foranalyse for
Webersgade og Selvgade, der blandt andet indeholder en analyse af de
efterspurgte punkter. Forvaltningen anbefaler, at der ogsa inkluderes en
analyse af de to tilstedende kryds.

@konomisk estimat
En foranalyse vil have estimerede anleegsomkostninger pé ca. 1,5-2,0
mio. kr.
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2. Bevarende lokalplaner for Middelalderbyen med en

bevarende lokalplan for Snarens Kvarter som pilotprojekt
Lokaludvalget ensker, at der udarbejdes bevarende lokalplaner for
Middelalderbyen og at man afsager potentialerne i fredeliggerelse af
de forskellige kvarterer i Middelalderbyen som kulturmiljzer.

Formdalet med bevarende lokalplaner er
1. at bevare og styrke de eksisterende kulturmiljeer i Middelalder-
byen
2. atfremme Middelalderbyen som beboelsesomrdade
3. atnedtone Middelalderbyen som festomrade
4. athindre etablering af flere hoteller og hoteludvidelser i Mid-
delalderbyen
5. athindre, at boliger og erhverv udlejes pa hotellignende vilkar,
fx via Airbnb, ved at indskrive bopeelspligt i lokalplanerne
at modvirke butiksdad
7. atdelokales hverdagsliv skal kunne fungere sammen med de
beszgendes behov for oplevelser

o

Lokalplanerne skal bl.a. seette rammer for
- bygningsarkitekturen
- bygningernes hgjde og dragjde
- hvad der md& veere og ikke veere pd bygningernes facader
- anvendelsen af bygningerne
- hvad der mé veere og ikke veere i gaderummene.

Konkret beder lokaludvalget om faglig sparring pd et pilotprojekt
om en bevarende lokalplan for Snarens Kvarter.

Forvaltningens bemeerkninger:

| forleengelse af de sidste mange ars dialog om bevarende lokalplaner i
Middelalderbyen pa Indre By Lokaludvalgs halvarsmeder med forvalt-
ningen kan forvaltningen som meddelt tilbage i 2023 tilslutte sig, at
Snarens Kvarter kan fungere som pilotprojekt for udarbejdelse af beva-
rende lokalplan, og at store dele af resten af Middelalderbyen har beva-
ringsveerdige bygninger og byrum, der kan berettige udarbejdelsen af
et antal bevarende lokalplaner.

Bevarende lokalplaner udarbejdes med udgangspunkti hjemlen i plan-
lovens § 15 stk. 2 punkt 18 til, at lokalplaner kan optage bestemmelser
om bevaring af eksisterende bebyggelse, sa bebyggelsen kun med tilla-
delse fra kommunalbestyrelsen mé nedrives, ombygges eller pa anden
made aendres.

Som tidligere dreftet med lokaludvalget vil det kraeve tilfersel af res-
sourcer til forvaltningen, hvis udarbejdelsen af en eller flere bevarende
lokalplaner ikke skal betyde yderligere pres pa den eksisterende venteli-
ste for lokalplananmodninger.

Forvaltningen har i notat af 24. januar 2023 vurderet potentialet i at ud-
arbejde bevarende lokalplan for Snarens Kvarter med felgende be-
meerkninger:

e Iden nordligste del af omradet er Nygade og Vimmelskaftet
omfattet af lokalplan 152 Streget fra 1990, mens Laederstreede i



den sydlige halvdel af omradet er omfattet af lokalplan 226
Streedet fra 1993. Begge lokalplaner omhandler publikumsori-
enterede serviceerhverv i stueetage, samt krav til facadeud-
formning. Resten af omradet er ikke omfattet af lokalplaner.

e Detstore flertal af bygningerne mellem Broleeggerstraede, Bad-
stuestreede, Hyskenstreede og Nybrogade, som udger den cen-
trale og sydlige hovedpart af Snarens Kvarter, er enten fredede
eller vurderet til at have hgj bevaringsveerdi (SAVE 1-3).

e Detnordligste omradde langs Nygade, Skoubogade og Vimmel-
skaftet har flest bygninger, der er vurderet til at have middel be-
varingsveerdi (SAVE 4-6), samt feerre bygninger, der er fredet
eller vurderet til at have hgj bevaringsveerdi.

e Snarens Kvarter er dermed samlet set praeget af en hgj koncen-
tration af fredede og bevaringsveerdige bygninger.

Forvaltningen har af flere omgange, senesti 2023, udarbejdet budget-
notater om tilfarsel af midler til udarbejdelse af et antal bevarende lokal-
planer, sé lokalplanerne kan gennemfgres uden at medfere leengere
venteliste eller forlaenget ventelistetid for andre lokalplansgnsker. Res-
sourcebehovet skyldes, at forvaltningen selv skal udarbejde eller pé an-
den vis fremskaffe det nedvendige baggrundsmateriale, da der ikke lig-
ger en bygherreanmodning til grund for udarbejdelsen. Budgetnota-
terne har ikke opnéet finansiering i forhandlingerne.

| forhold til, hvordan bevarende lokalplaner generelt kan fremmes i Mid-
delalderbyen, henleder forvaltningen lokaludvalgets opmaerksomhed
pé, Klima-, Miljg- og Teknikudvalget den 16. marts 2026 behandler sag
om nedlaeggelse af § 14-forbud mod en raekke gnsker om at etablere
hotelleri bl.a. Indre By. Hvis det besluttes at nedleegge § 14-forbud mod
ét eller flere af disse hotelprojekter, vil forvaltningen i forleengelse heraf
skulle udarbejde lokalplansforslag, som bl.a. skal fastleegge anvendel-
sesmuligheder og eventuel bevaringsveerdi.

@konomisk estimat

Forvaltningen har i forbindelse med tidligere budgetforslag estimeret,
at udarbejdelse af en bevarende lokalplan i gennemsnit kraever 1,05 ars-
veerk, hvilket svarer til 0,8 mio. kr.

Dette er udregnet pa baggrund af, at fremseaettelse af forslag om beva-
rende lokalplan kraever, at forvaltningen selv udarbejder eller pa anden
vis fremskaffer det ngdvendige baggrundsmateriale, da der ikke ligger
en bygherreanmodning til grund for udarbejdelsen.
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3. Undersggelse af, hvad der er til hinder for at indrette boliger

i den eksisterende bygningsmasse i Indre By

Indre By skal bevares og styrkes som beboelsesomrade bl.a. med det
formdl at bevare det lokale butiksliv. Det kan ske ved at indrette flere
boliger i den eksisterende bygningsmasse med respekt for den eksiste-
rende arkitektur og de eksisterende kulturmiljoer.

Derfor ensker lokaludvalget, at der skabes et samlet overblik over, hvad
der hindrer, at der indrettes boliger i den eksisterende bygningsmasse i
Indre By, fx i nuveerende kontor- og erhvervslokaler. Det kan fx veere
regler om lysindfald, stgj, parkeringsnormer osv., der hindrer det.

Unders@gelsen skal kortlaegge saddanne hindringer og komme med an-
befalinger til, hvordan hindringerne fijernes. Undersagelsen md ogsa
godt afdsekke, i hvilken grad det er mere klima- og miljevenligt at ind-
rette boliger i den eksisterende bygningsmasse i Indre By fremfor at

bygge nyt.

Forvaltningens bemeerkninger:

Forvaltningen vurderer, at der kan udarbejdes en undersggelse, der vil
give et samlet overblik over hindringer til etableringen af boliger i den
eksisterende bygningsmasse i Indre By. Den kunne med fordel ogsa
omfatte potentialer for transformationer fx ud fra data om tomme leje-
mal og uudnyttede tagetager.

Undersggelsen kan ogsa tilretteleegges til at afdeekke de klima- og milje-
meaessige fordele ved at anvende eksisterende bygningsmasse fremfor
nybyg ved etablering af boliger. Der eksisterer dog allerede en raekke
undersggelser og rapporter pd omradet, der viser, at det generelter
mere klima- og miljgvenligt at transformere bygningsmasse til boliger
frem for at bygge nyt. Derfor ber det overvejes, hvorvidt der er behov
for denne del af den foresldede undersggelse.

Undersggelsen vil skulle udferes af eksterne parter og vil kunne skaleres
alt efter, hvor finkornet en analyse af eksisterende ejendomme, der @n-
skes. Undersggelsens uafklarede rammer samt mangel pad sammenlig-
nelige analyseindsatser betyder, at estimatet for omkostningerne til ud-
forelsen er meget usikkert.

@konomisk estimat:
En undersggelse vil, alt efter behov, have estimerede omkostninger pa
1,0-6,5 mio. kr.




